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DECRETO 69/1997, de 27 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Reglamento sobre ordenacion y regulacion de los alojamientos

turisticos denominados Viviendas de Turismo Rural.

El Turismo Rural es uno de los productos turisticos que mayor auge y
crecimiento esta experimentando en los ultimos afos en la Comunidad

Auténoma de Aragon.

Su nacimiento como producto turistico resefnable es un fendmeno muy reciente.
Asi mediante Decreto 113/1986, de 14 de noviembre sobre ordenacion y
regulacion de alojamientos turisticos denominados "Viviendas de Turismo
Rural", se regularon por vez primera estos establecimientos. Dicha norma
pretendia contribuir a la creacién de infraestructura turistica en determinados
nucleos rurales, ofrecer posibilidades de empleo asentando la poblacién y

favorecer el desarrollo turistico de Aragon.

Durante el periodo de vigencia del Decreto citado, ha tenido lugar un
crecimiento progresivo del turismo rural en nuestra Comunidad por lo que la
experiencia adquirida y la consolidacion de una oferta de alojamiento en el
medio rural hace oportuna la revision de la normativa de este tipo de
establecimientos adaptandose a las circunstancias actuales y tratando de
encontrar soluciones a las caracteristicas peculiares de las areas rurales de
Aragén, al objeto de disponer de un marco normativo que facilite mas

eficazmente la adecuacion y fomento de la oferta.



En su virtud, a propuesta del Consejero de Economia, Hacienda y Fomento y
previa deliberacion del Gobierno de Aragon, en su reunion del dia 27 de mayo

de mil novecientos noventa y siete, dispongo:

DISPONGO CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.--Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto la regulacion del alojamiento turistico en

Viviendas de Turismo Rural.

Se entiende por Viviendas de Turismo Rural aquellos inmuebles habitables
destinados a alojamiento turistico mediante precio con o sin otros servicios

complementarios tal y como se define en el articulo siguiente.

Estan exceptuados de esta normativa los casos en los que sea de aplicacion la

Ley de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 2°.--Requisitos.

1. Para poder solicitar la calificacion de Vivienda de Turismo Rural, se deberan

reunir ademas las siguientes condiciones:

a) Tratarse de un edificio tradicional o que sin serlo se adecue a las

caracteristicas arquitectdnicas de la zona donde se encuentre situado.

b) Ofrecer un minimo de dos habitaciones dobles y un maximo de seis que no

podran superar las doce plazas de alojamiento nominal.

c) Ubicarse en un nucleo urbano de menos de 1.000 habitantes o en los casos

en que ésta sea superior, que esté situada claramente fuera del casco urbano.

2. En aquellos supuestos en que el nucleo urbano cuente con suficiente oferta
turistica, se podra excluir por Orden del Consejero del Departamento de
Economia, Hacienda y Fomento la posibilidad de autorizar nuevas Viviendas de

Turismo Rural.



Asimismo por Orden del Consejero de Economia, Hacienda y Fomento podra
autorizarse la calificacion de Viviendas de Turismo Rural en nucleos de
poblacién de mayor numero de habitantes a los sefialados como regla general
en el apartado 1c) de este mismo articulo, si las circunstancias de falta de

alojamiento o de inadecuacion a la demanda turistica lo aconsejan.

En ambos supuestos se solicitara informe no vinculante a las Organizaciones

Empresariales del sector.

3. En ningun caso se consideraran Viviendas de Turismo Rural, aquellas que
reunan las caracteristicas de un piso, entendiéndose por tales las viviendas
independientes integradas en un edificio de varias plantas sujeto a la Ley de

Propiedad Horizontal y que no sean de estructura unifamiliar.

Articulo 3.--Titularidad.

Podran ejercer la actividad de hospedaje en la modalidad de Vivienda de
Turismo Rural las personas fisicas que residan de hecho y de derecho en el
municipio donde se halle ubicada la edificacién objeto de la solicitud, siempre

que ostente dicha condicion con una antigiiedad minima de seis meses.

Articulo 4.--Clasificacién por tipologia y categorias.

1.--Las Viviendas de Turismo Rural se clasifican en funciéon de su régimen de

explotacion en los siguientes tipos:

A) Vivienda de Turismo Rural de Alojamiento Compartido. Cuando el titular del
establecimiento comparte el uso de su propia vivienda con una zona dedicada

al hospedaje.

B) Vivienda de Turismo Rural de Alojamiento no Compartido. Cuando el titular
del establecimiento ofrece el uso y disfrute del mismo en condiciones de
equipo, instalaciones y servicios que permitan su inmediata utilizacion,

pudiéndose clasificar en:



a) Casa de Turismo Rural propiamente dicha cuando se trate de un edificio
independiente destinado al alojamiento como una unidad disponiendo de una

cocina, un salén comedor, dos 0 mas dormitorios y uno o mas banos.

b) Apartamento de Turismo Rural cuando se trate de un conjunto independiente
de habitaciones que disponga como minimo de una cocina, un salén comedor,

dos 0 mas dormitorios y uno o mas bafos.

2.--Las Viviendas de Turismo Rural en relacion a sus instalaciones y servicios a

prestar se dividirdan en dos categorias: Basica y Superior.

Articulo 5°.--Competencia. ElI Departamento de Economia, Hacienda vy
Fomento, desempefara respecto de las Viviendas de Turismo Rural las

competencias siguientes:

a) Autorizacion de apertura de los alojamientos

b) El ejercicio de las funciones inspectoras y sancionadoras, en relacion con las
materias objeto del presente Decreto, vigilando el estado de las instalaciones,
las condiciones de prestacion de los servicios, la aplicacion de los precios

declarados y el trato dispensado a la clientela.

c) El establecimiento de las medidas adecuadas para la promocién y fomento

de esta modalidad de alojamiento.

Las competencias establecidas en los apartados a) y b) seran ejercidas por los

Servicios Provinciales correspondientes.

Articulo 6°.--Periodo de apertura y funcionamiento.

1. El titular de la Vivienda de Turismo Rural mantendra abierto su

establecimiento como minimo cuatro meses al ano.

2. En ningun caso, el periodo de alojamiento de un mismo usuario excedera de

noventa dias consecutivos.



CAPITULO Il REQUISITOS TECNICOS

Articulo 7°.--Prescripciones técnicas comunes a todos los tipos de Vivienda de
Turismo Rural Las Viviendas de Turismo Rural deberan cumplir, como minimo,

con las siguientes prescripciones técnicas segun categorias:

1.--Categoria Basica.

1.1.--Instalaciones y servicios:

a) Agua corriente potable

b) Electricidad

c) Algunos elementos calefactores que permitan un minimo de confort en las

viviendas con apertura fuera de la temporada de verano.

d) Botiquin de primeros auxilios en caso de viviendas aisladas.

e) Contaran con un cuarto de bano con agua caliente y fria por cada seis
plazas de alojamiento o fraccion. Estara equipado con inodoro con cierre

hidraulico, lavabo y ducha o bafera.

Dispondra, ademas, de espejo para el aseo personal y toma de corriente en

lugar adecuado para su utilizacion.

f) Servicio telefonico para el conjunto de la Vivienda de Turismo Rural al
alcance del cliente. En las viviendas de alojamiento no compartido se
entendera cumplido este requisito cuando el teléfono esté instalado en la

vivienda de los propietarios del mismo nucleo urbano.

g) Lenceria de cama y bano adecuada al numero de huéspedes de la Vivienda.

h) Adecuada calidad en la prestacion de los servicios.

1.2.--Las habitaciones destinadas a dormitorio de los huéspedes, que podran

ser individuales o dobles, deberan cumplir los siguientes requisitos:



a) Las superficies minimas seran de diez metros cuadrados para las

habitaciones dobles y seis metros cuadrados para las individuales.

b) Dispondran de iluminacion y ventilacion amplia y directa al exterior o a patios

no cubiertos.

c) Contaran con mobiliario y equipamiento adecuado y suficiente, que debera

encontrarse en perfecto estado de uso y conservacion.

No se permitira la utilizacion de literas.

d) Estaran dotadas del aislamiento necesario para preservarlas de los ruidos e

impedir el paso de la luz a voluntad del cliente.

1.3. Debera contar con un salén comedor dotado con el mobiliario y

equipamiento necesario en perfecto estado de uso y conservacion.

2.--Categoria Superior. Para acceder a la Categoria Superior sera necesario
que la vivienda ademas de cumplir con las prescripciones establecidas en el

apartado anterior reuna los siguientes requisitos:

a) Encontrarse ubicada en un marco estético de calidad atendiendo a los

patrimonios cultural y natural.

b) Edificio con fachada arquitectonicamente coherente con el entorno o de

configuracion singular.

c) Las Viviendas de Turismo Rural de alojamiento compartido deberan contar
con bano incorporado en todas las habitaciones y las de no compartido con un

bafno cada cuatro plazas o fraccion.

d) Calefaccion suficiente y adecuada tanto en las habitaciones como en las

zonas comunes e) Estilo decorativo autdctono o singular.

f) Calidad esmerada en la prestacion de los servicios.



Articulo 8.--Prescripciones técnicas especificas para las Viviendas de Turismo

Rural de Alojamiento no Compartido.

1. Ademas de las prescripciones contenidas en el articulo anterior, las
Viviendas de Turismo Rural de Alojamiento no Compartido deberan contar,
para uso exclusivo de los alojados, con una cocina debidamente equipada,
siendo indispensables los siguientes elementos: cocina con combustible
suficiente para ser utilizada durante todo el tiempo que dure la estancia del
cliente, frigorifico, lavadora o servicio de lavanderia, vaijilla y cuberteria
suficiente. Todo ello debera encontrarse en perfecto estado de uso y

conservacion.

2. En la casa habra expuesto al publico un inventario de los utensilios de cocina

y del mobiliario y de los complementos existentes.

Articulo 9.--Prescripciones Técnicas especificas para las Viviendas de Turismo

Rural de Alojamiento Compartido.

1. Las Viviendas de Turismo Rural de Alojamiento Compartido deberan cumplir,
ademas de las prescripciones establecidas en el articulo 7° de este Decreto,

las que a continuacion se establecen:

a) El cuarto o cuartos de bano destinados a los usuarios deberan ser distintos

de los que tenga para su uso el titular del establecimiento.

b) Cuando el salén-comedor sea compartido con el titular de la casa, los

usuarios podran utilizarlo en cualquier momento.

2. El servicio de manutencion consistira en: a) Desayuno. Su prestacion sera

obligatoria para el titular, siendo optativo para el cliente.
b) Servicio de comida optativo.

Estos servicios se encuentran exclusivamente dirigidos a los ocupantes del
alojamiento, estando prohibida su prestacion a personas ajenas al mismo como

ejercicio irregular de la actividad de restauracion.



CAPITULO Il REGIMEN DE PRECIOS, RESERVAS Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 10.--Régimen de precios y reservas.

1. Las Viviendas de Turismo Rural deben cumplir lo dispuesto en el Decreto
193/1994, de 20 de septiembre sobre régimen de precios, reservas y servicios

complementarios en establecimientos de alojamiento turistico.

2. Los precios del alojamiento comprenderan el uso de ropa de cama, toallas,

asi como los gastos de electricidad, calefaccion y agua.

3. La limpieza diaria de las estancias estara asimismo incluida, salvo en las
Viviendas de Turismo Rural de Alojamiento no Compartido, a no ser que se

acuerde por las partes.

Articulo 11.--Camas supletorias. Solo podran instalarse camas supletorias
cuando el espacio util minimo de las habitaciones, una vez instaladas las
mismas, continue siendo suficiente para garantizar a los usuarios una estancia
confortable, con un maximo de tres para el conjunto de la Vivienda de Turismo

Rural.

La instalacion de una o mas camas supletorias, en su caso, solo podra
efectuarse a peticion del cliente, lo cual se hara constar en la hoja de
notificacion de los precios a que se refiere el articulo seis del Decreto 193/1994
citado, sobre Régimen de Precios, Reservas y Servicios complementarios en

establecimientos de alojamiento turistico.

Articulo 12.--Servicios complementarios. Las Viviendas de Turismo Rural
podran ofrecer a los usuarios cuantos servicios complementarios estimen
oportuno, comunicandolo previamente al Servicio Provincial que corresponda y

dando la debida publicidad a los servicios y a sus precios.



CAPITULO IV REGIMEN DE AUTORIZACIONES

Articulo 13.--Documentacion.

Para obtener la autorizacion de apertura de una Vivienda de Turismo Rural, el
titular debera solicitarlo en modelo oficial a los Servicios Provinciales

correspondientes aportando la siguiente documentacion:

a) Instancia ajustada a modelo oficial segun anexo 2.

b) Documento acreditativo de la personalidad del solicitante, asi como
acreditacion de que tiene titulo suficiente para destinar el inmueble a la

actividad de alojamiento.

c) Fotocopia del NIF.

d) Memoria y plano en el que se detalle la ubicacién de la Vivienda de Turismo
Rural, el numero y caracteristicas de sus habitaciones, elementos y espacios
comunes, fechas en las que el establecimiento esté abierto al publico y
servicios complementarios que se ofrezcan. Cuando las actividades
complementarias que se presten requieran alguna autorizacién administrativa

distinta de la turistica, se aportara la documentacion correspondiente.

e) Certificacion del Ayuntamiento que acredite:

1.--Que el solicitante es residente de hecho y de derecho en el municipio con

una antigiedad minima de seis meses.

2.--Que la Vivienda esta conectada a la red publica de agua y al vertido
municipal. En caso contrario debera aportarse Certificado de Sanidad sobre

potabilidad del agua.
Articulo 14.--Resolucion.

Recibida la documentacion y previa inspeccion, el Jefe del Servicio Provincial

correspondiente resolvera en el plazo de tres meses la solicitud de apertura, y



en caso de autorizarse, dara lugar a su inscripcion, en el Registro de Empresas

y Actividades Turisticas.

Se entendera estimada la solicitud de apertura cuando, transcurrido el plazo,

no haya recaido resolucion expresa.

Articulo 15.--Modificaciones.

1. Toda variacion en las fechas de apertura y cierre anual, el cierre definitivo y
cualesquiera otras incidencias, deberan ser comunicados a los Servicios

Provinciales correspondientes, con anterioridad a su entrada en vigor.

2. Las modificaciones del numero de habitaciones, de su disposicién, o sus
caracteristicas técnicas, asi como las de los servicios prestados, deberan ser
autorizadas con caracter previo por los Servicios Provinciales correspondientes

acompanando la siguiente documentacion:

a) Memoria en la que se detallen los cambios técnicos que se van a efectuar en
las habitaciones, elementos y espacios comunes, 0 l10s nuevos servicios que se

van a prestar.

b) Certificacién del Ayuntamiento cuando los cambios afecten a los requisitos

de autorizacion senalados en la letra e) del articulo 13.

3. Los cambios de titularidad del establecimiento deberan ser comunicados en
el plazo de quince dias a partir de la fecha efectiva de la trasmisiéon de la
misma, aportando el informe del Ayuntamiento en el que se acredite que el
solicitante reside en el Municipio de hecho y de derecho con un antigiedad

minima de seis meses.

Articulo 16.--Exhibicion placa. Los establecimientos autorizados para el
ejercicio de la actividad de Vivienda de Turismo Rural deberan exhibir junto a la
entrada principal una placa identificatoria normalizada en la que figure el

logotipo de Vivienda de Turismo Rural y su categoria segun anexo 1.



Articulo 17.--Dispensa.

El Consejero de Economia, Hacienda y Fomento, cuando circunstancias
objetivas asi lo aconsejen podra, excepcionalmente, dispensar del
cumplimiento de algunos de los requisitos exigidos en la presente normativa,
mediante resolucién motivada previo informe de los Servicios Provinciales y de

la Direcciéon General de Turismo.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.--Las solicitudes en curso a la entrada en vigor del presente Decreto se

regiran por la normativa vigente en el momento que fueron presentadas.

Segunda.--Las Viviendas de Turismo Rural autorizadas conforme a la
normativa anterior, deberan adecuarse a los establecido en la presente
disposicion en el plazo de cinco afos desde la fecha de entrada en vigor de la
misma. Transcurrido dicho plazo se procedera a clasificar, modificar 6 a

revocar la autorizacion de apertura.

Tercera.--La Direccidn General de Turismo dara traslado de los expedientes y
Registros respectivos de las Viviendas de Turismo Rural autorizadas a los
Servicios Provinciales, en el plazo de dos meses desde la entrada en vigor del

presente Decreto.
DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogado el Decreto 113/86 de 14 de noviembre, de la Diputacion
General de Aragdén sobre Ordenacion y Regulacion de Alojamientos Turisticos

denominados "Viviendas de Turismo Rural".
DISPOSICION FINAL

Se faculta al Consejero de Economia, Hacienda y Fomento para dictar las
ordenes y tomar las medidas necesarias para el desarrollo y ejecucién del
presente Decreto. Dado en Zaragoza, a veintisiete de mayo de mil novecientos

noventa y siete.



El Presidente del Gobierno de Aragon, SANTIAGO LANZUELA MARINA

El Consejero de Economia, Hacienda y Fomento, JOSE MARIA RODRIGUEZ
JORDA



